Gdansk, dnia 6 maja 2026 .

PROSPEKT INFORMACYIJNY
SN INVEST SP. Z O.0.
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

YASEN

DOTYCZACEGO

DWOCH BUDYNKOW (I, 11)
DOMOW JEDNORODZINNYCH BEDACYCH
DWULOKALOWYMI BUDYNKAMI MIESZKALNYMI

Przedstawiony potencjalnemu NABYWCY: [ ]

przestany na adres poczty elektronicznej: [ ]

celem realizacji obowigzkéw informacyjnych DEWELOPERA przed zawarciem umowy, ktérej celem jest
przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego (tzw. umowy deweloperskiej)
okreslonych trescig Rozdziatu 4 USTAWY DEWELOPERSKIEJ.
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SN INVEST SP. z 0.0.
PROSPEKT INFORMACYINY: YASEN
06/05/2026

I.  DEFINICJE ZAWARTE W PROSPEKCIE INFORMACYJNYM

DEWELOPER — SN INVEST Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdarisku (80-864), przy ul. Ksiedza Jerzego
Popietuszki 24A/4, wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 00000000838404 dla ktérej akta rejestrowe
prowadzi Sad Rejonowy Gdarisk — Pétnoc w Gdansku VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, posiadajgca
numer NIP: 9571123634 oraz numer REGON: 385936068.

NIERUCHOMOSC — nieruchomoé¢ gruntowa potozona w Gdansku (gmina Gdarisk, powiat m. Gdarsk, wojewddztwo
Pomorskie) przy ul. Jasieriskiej 99/101/103 na dziatce geodezyjnej nr 638/2 , obreb 0049, m. Gdanska (kod teryt:
226101_1.0049.638/2) o pow. 0,0983 Ha, objeta ksiega wieczysta o numerze GD1G/00128430/9, dla ktdrej akta prowadzi Sad
Rejonowy Gdarsk — Pétnoc w Gdarisku Il Wydziat Ksigg Wieczystych.

KSIEGA WIECZYSTA — ksiega wieczysta NIERUCHOMOSCI o numerze GD1G/00128430/9, dla ktdrej akta prowadzi Sad
Rejonowy Gdarisk — Pétnoc w Gdansku |1l Wydziat Ksigg Wieczystych.

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE — budowa dwoéch wolnostojacych BUDYNKOW na NIERUCHOMOSCI DOMAMI
JEDNORODZINNYMI kazdy sktadajacy sie z dwéch LOKALI wyodrebnionych z NIERUCHOMOSCI.

YASEN — Nazwa wtasna DEWELOPERA dla PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO.

BUDYNEK — jeden z dwdéch wolnostojacych BUDYNKOW stanowigcych PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE sktadajacy sie
kazdy z dwdch samodzielnych LOKALI MIESZKALNYCH.

DOM —samodzielny lokal mieszkalny w budynku stanowigcym PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE, ktérego dotyczy
zindywidualizowany PROSPEKT INFORMACYINY.

POZWOLENIE NA BUDOWE — Ostateczna Decyzja z dnia 31 maja 2024 r. nr WUiA-V.6740.1074-3.2024.J).196660 zmieniajaca
decyzje Prezydenta Miasta Gdanska nr WUIiA-V.6740.1074-1.2022.LW.426385 z dnia 12 grudnia 2022 r. zatwierdzajaca
zamienny projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe trzech
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych na NIERUCHOMOSCI wskazujaca, ze warunki decyzji Prezydenta
Miasta Gdariska nr WUiA-V.6740.1074-1.2022.LW.426385 z dnia 12 grudnia 2022 r. nie ulegajg zmianie.

STUDIUM — STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA GDANSKA
(KIERUNKI | POLITYKA ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO) Uchwata Rady Miasta Gdariska z dnia 23 kwietnia
2018 r. nr LI/1506/18, zmieniona Uchwatg Rady Miasta Gdariska z dnia 27 czerwca 2019 r. nr X11/218/19, opublikowane na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta na prawach powiatu Gdansk wraz z zatgcznikami pod linkiem:

'www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-gdanska-2019,a,152245

okreslonego granicami na stronie Biura Rozwoju Miasta Gdariska pod linkiem:

https://www.brg.gda.pl/planowanie-przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - Uchwata nr LV/1870/06 Rady Miasta Gdariska z dnia 28
wrzesnia 2006 r. ws. uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jasien rejon ulicy Zwierzynieckiej w
miescie Gdarisku. [Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 29 z dnia 6 lutego 2007 r. poz. 428] opublikowane na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy Miasta Gdarisk pod linkiem:

https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/512166/Uchwa%C5%82a-LV_1870_06

P.U. - Powierzchnia Uzytkowa LOKALU, ktérej pomiar zostat dokonany w sposéb zgodny z norma
PN-ISO 9836:2022 i Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. (tekst jednolity z dnia 11 sierpnia 2022 r.
Dz.U.z2022r. poz. 1679. z p6in. zm.).

USTAWA DEWELOPERSKA — ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst jednolity z dnia 6 maja 2024 r. Dz. U. z 2024 r. poz. 695
2 pé2n. zm. Dz. Z 2025 r. poz. 758, 1077, 1167)

BANK SPOLDZIELCZY — Bank Spétdzielczy w Pszczétkach z siedziba w Pszczétkach (83-032), przy ul. Pomorskiej 18A wpisany
do Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0000127267 dla ktérego akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy
Gdarisk — Pétnoc w Gdansku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, posiadajacy numer NIP: 5930103553
oraz numer REGON: 0000495817.
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SN INVEST SP. z 0.0.
PROSPEKT INFORMACYINY: YASEN
06/05/2026

Il.  DANE KONTAKTOWE DO DEWELOPERA

DEWELOPER: SN INVEST Sp. z 0.0.
ADRES SIEDZIBY: ul. Ksiedza Jerzego Popietuszki 24A/4, 80-864 Gdarisk
Numer KRS / NIP / REGON: 0000838404 / 9571123634 / 385936068

OSOBY DO KONTAKTU W IMIENIU DEWELOPERA:
S. WIELGUS NR TEL./E-MAIL +48 500 300 817 s.wielgus@yasen.pl

Przeciwko DEWELOPEROWI nie prowadzono w przeszto$ci postepowania egzekucyjnego na kwote powyzej 100.000,00 zt (sto
tysiecy ztotych), jak réwniez na dzieri wystawienia PROSPEKTU INFORMACYJNEGO takie postepowanie egzekucyjne nie toczy
sie.

ll.  DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

DEWELOPER jako przedsigbiorca istnieje na rynku budowlanym od roku 2020. Dla DEWELOPERA YASEN bedzie kolejnym
PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM.

DEWELOPER oraz petniacy role prokurenta DEWELOPERA Piotr Struczynski posiadajg wieloletnie doswiadczenie w realizacji
projektéw deweloperskich w segmencie doméw jednorodzinnych premium o podwyzszonym standardzie. W ramach
prowadzonych przez siebie przedsiebiorstw deweloperskich (inwestoréw, deweloperéw oraz generalnych wykonawcéw).

DEWELOPER natomiast zrealizowat nastepujace zadania inwestycyjne:

HARRIS HOUSE ETAP Il - GDANSK UL MYSLIWSKA i GLUSZCA

Lokalizacja: Gdarnisk, ul. Mysliwska 97/99/99A —obreb 51, dz. nr 1/124 1/125, 1/100
ul. Gtuszca 27 - obreb 51, dz. nr 1/101

Funkcja: mieszkaniowa jednorodzinna

llo$¢ doméw /lokali w inwestycji: 4

Realizacja: 2022/2025

Data Pozwolenia na uzytkowanie: 13/07/2022, 08/11/2023, 31/03/2025

HARRIS HOUSE ETAP Il - GDANSK UL JASIENSKA 105

Lokalizacja: Gdanisk, ul. Jasiefiska 105 - obreb 49, dz. nr 638/1
Funkcja: mieszkaniowa jednorodzinna (zabudowa blizniacza)
llo$é doméw /lokali w inwestycji: 1

Realizacja: 2024/2025

Data Pozwolenia na uzytkowanie: 13/01/2025
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SN INVEST SP. z 0.0.
PROSPEKT INFORMACYINY: YASEN
06/05/2026

V. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI ORAZ PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
YASEN jest realizowana na NIERUCHOMOSCI objetej KSIEGA WIECZYSTA.
YASEN posiada bezposredni dostep do gminnej drogi publicznej ul. Jasienskiej.

W dziale 1l KSIEGI WIECZYSTEJ jako ksiegi wspdtobcigzonej z ksiegami wieczystymi nieruchomosci o numerze
GD1G/00315103/6 oraz GD1G/00381824/9 wystepuje wpis dot. nieoznaczonej w czasie stuzebnosci przesytu na rzecz
Gdaniskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Sp z o0.0. z siedzibg w Gdarisku (GPEC) posiadajacej nr KRS: 0000035784
polegajace na prawie korzystania z nieruchomosci poprzez posadowienie na tejze nieruchomosci infrastruktury przesytowej
(wraz z uktadami pomiarowo-rozliczeniowymi), w tym jej utrzymywania oraz na prawie przechodu i korzystania przez GPEC
oraz osoby legitymujace sie upowaznieniem od GPEC z nieruchomosci celem wykonania wszelkich czynnosci zwigzanych
z lokalizacja, posadowieniem, umiejscowieniem, zainstalowaniem, eksploatacjg, utrzymaniem, konserwacja, modernizacja
i demontazem infrastruktury przesytowej, jak i usuwaniem awarii elementdw infrastruktury przesytowej.

W dziale IV KSIEGI WIECZYSTEJ wystepuje wpisano umowne zabezpieczenie hipoteczne wynikajace z zawartej z BANKIEM
SPOLDZIELCZYM przez DEWELOPERA umowy kredytowej z dnia 24 listopada 2025 r. nr 36/PDG/2025 do sumy 3.750.000,00
zt (stownie trzy miliony ztotych).

YASEN to zabudowa dwdch wolnostojacych doméw jednorodzinnych, kazdy z tych BUDYNKOW sktada sie z dwéch
samodzielnych LOKALI MIESZKALNYCH.

SZCZEGOLOWY CENNIK BUDYNKOW YASEN — NA DZIEN SPORZADZENIA PROSPEKTU

Dane dotyczace BUDYNKU Cena catkowita BUDYNKU w PLN
P.U. Cena za 1 m2 P. U. BUDYNKU / LOKALU
Nr BUDYNKU | BUDYNKU w brutto w PLN (w zaokragleniu do netto W tym VAT brutto
m2 petnych groszy)
BUDYNEK Il 353,52 12.389,68 | w tym 4.055.555,56 | 324.444,44 | 4.380.000,00
LOKAL
MIESZKALNY A 176,76 12.955,42 2120370,37 | 169 629,63 | 2.290.000,00
LOKAL 176,76 12 163,38 1990740,74 | 159 259,30 |2.150.000,00
MIESZKALNY B ! ! ! ! i T
BUDYNEK | 167,30 13.090,26 w tym 2.027.777,77 | 162.222,33 | 2.190.000,00
LOKAL
MIESZKALNY NR 43,49 12.904,45 519.643,06 41571,44 561.214,50
A
LOKAL 123,81 13.155,52 1.508.134,72 | 120.650,78 | 1.628.785,50
MIESZKALNY B ! T T o } e

Nabywca nabywa samodzielne LOKALE MIESZKALNE oraz udziat w czesciach wspdlnych dziatki 638/2 co nastapi wraz z
wyodrebnieniem LOKALI z KSIEGI WIECZYSTEJ NIERUCHOMOSCI. Nabywcy poszczegéinych LOKALI w YASEN nabeda réwniez
prawo do wytgcznego korzystania z czesci wspdlnej dziatki 638/2. Teren ten szczegétowo opisano w CZESCI INDYWIDUALNEJ
PROSPEKTU INFORMACYJNEGO na zataczonym tamze rzucie.

YASEN posiada ostateczne i wedle wiedzy DEWELOPERA na dzien sporzadzenia PROSPEKTU INFORMACYJNEGO
niezaskarzone POZWOLENIE NA BUDOWE. YASEN nie posiada na dzier sporzgdzenia PROSPEKTU INFORMACYJNEGO decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie, poniewaz PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE jest w trakcie realizacji.
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SN INVEST SP. z 0.0.
PROSPEKT INFORMACYINY: YASEN

06/05/2026
PLANOWANY TERMIN REALIZACIJI YASEN
Nr BUDYNKU Rozpoczecie robot Planowane zakornczenie Planowane wydanie
budowalnych: robét budowlanych: BUDYNKU / LOKALI:
BUDYNEK | 31.05.2025 28.02.2027 31.05.2027
BUDYNEK Il 31.05.2025 28.02.2027 31.05.2027

Planowany termin ustanowienia odrebnej wtasnosci LOKALI oraz przeniesienie wtasnosci LOKALI na nabywce: 15 czerwca
2027r.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO i jego otoczenia z zaznaczeniem budynkéw
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich
przedstawiono w zatgczniku do PROSPEKTU INFORMACYJNEGO.
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SN INVEST SP. z 0.0.
PROSPEKT INFORMACYINY: YASEN
06/05/2026

V. CHARAKTERYSTKA PRZESTRZENNA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO ORAZ JEGO
OTOCZENIA

YASEN potozona jest na terenie, na ktérym obowigzujg nastepujace dokumenty planistyczne:

1. STUDIUM
2.  MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

YASEN nie lezy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU PRZESTRZENNEGO DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(w nawiasie kursywq przedstawiono spetnienie warunku przez YASEN)

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — domy mieszkalne do 4 mieszkari dostepnych z jednej klatki
schodowej. Oznaczone w karcie nr 19 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO jako M22.
(YASEN dwa dwulokalowe budynki jednorodzinne na jednej dziafce)

Intensywnos¢ Zabudowy

Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki to 0,7, minimalnej nie ustalono. (YASEN 293,65 m2 / 983 m2
=0,2987).

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12 m (YASEN 10,6 — 11,17 m)
Udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki

Nie mniej niz 70 %. (YASEN [689,35] m? /983 m? * 100% = 70,13 %)
Minimalna liczba miejsc do parkowania

W granicach planowanej inwestycji. Nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny. (YASEN: 2 miejsca
postojowe dla kazdego lokalu ).

Ograniczenia wynikajace z warunkéw ochrony: srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB), tj. ciaggta struktura przestrzenna
wigzaca ze soba najbardziej wartosciowe, réznorodne tereny zieleni i fragmenty terendéw otwartych (w tym wdd
powierzchniowych) oraz wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze zapewniajaca
ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi. OSTAB sktada sie z podstawowych elementdw strukturalnych i
ciggdw taczacych, ktére zapewniaja zachowanie w jego obrebie ekologicznych regut ciggtosci w czasie i przestrzeni oraz
réznorodnosci biologicznej.

2. W przypadku lokalizacji parkingdw terenowych wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5
miejsc postojowych.

3.  Zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych

1.  Zaleca sie lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewdw.
2. Zaleca sig ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
YASEN nie podlega szczegélnej ochronie w tym zakresie.

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
nie dotyczy
Warunki i szczeg6towe zasady obstugi w zakresie komunikacji
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SN INVEST SP. z 0.0.
PROSPEKT INFORMACYINY: YASEN
06/05/2026
YASEN posiada dostep do drogi publicznej ul. Jasieriskiej wedle zapisow MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO: , dostepnos¢ drogowa — od ulicy Jasieriskiej (026-KD80), od ciggu pieszo-jezdnego w terenie 021-U34”.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej;

odprowadzenie $ciekow - do kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie wdd opadowych - zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;

zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej;

zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

zaopatrzenie w ciepto - z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

gospodarka odpadami - odpady komunalne — po segregacji wywdz na sktadowisko miejskie, pozostate — zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

NowusWwNR

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU PRZESTRZENNEGO DLA TERENU ZNAJDUJACEGO SIE W OBSZARZE
100 M OD GRANIC PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Teren w obszarze 100 m od YASEN jest terenem o przeznaczeniu zabudowy mieszkaniowej w tym ekstensywnej, mieszkaniowo
— ustugowej oraz mieszkaniowo — ustugowej z zielenig towarzyszaca, ktdrej warunki techniczne odnalezé moina w
MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaréw, 012-MU31, 018-M23, 020-M/U31, 021-U34.

INFORMACJA DOTYCZACA ISTNIEJACYCH INWESTYCJI W PROMIENIU 1 KM OD TERENU OBJETEGO PRZEDSIEWZIECIEM
DEWELOPERSKIM MOGACYCH POWODOWAC EWENTUALNE UCIAZLIWOSCI

YASEN nie lezy w dniu sporzadzenia PROSPEKTU INFORMACYJNEGO w promieniu 1 km od terenu objetego
PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM moggcym powodowac ewentualne ucigzliwosci.

INFORMACJA DOTYCZACA PRZEWIDZIANYCH INWESTYCJI W PROMIENIU 1 KM OD TERENU OBJETEGO PRZEDSIEWZIECIEM
DEWELOPERSKIM

YASEN na dzien sporzadzenia PROSPEKTU INFORMACYJNEGO nie jest obszarem, w ktérym planowana jest budowa linii,
szynowych, oczyszczalni Sciekéw, spalarni $mieci, wysypisk czy nowo lokalizowanych cmentarzy. YASEN nie lezy w korytarzu
powietrznym ani w Obszarze Ograniczonego Uzytkowania wokét Portu Lotniczego im. Lecha Watesy w Gdarisku okreslonego
Uchwatg nr 203/XVIIl/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 lutego 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Z 2016 r. poz. 1093).

INFORMACJA DOTYCZACA ZMIAN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO na przestrzeni lat byt zmieniany oraz uniewazniany w czesci.
Zmiany badz uniewaznienia MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO nie obejmowaty obszaru
objetego PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM. Historie zmian MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO mozna odnalez¢ na stronie biuletynu informacji publicznej Urzedu Miejskiego w Gdarisku w zaktadce
relacje pod linkiem:

https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/512166/Uchwa%C5%82a-LV_1870 06

INFORMACJA DOTYCZACA OBOWIAZKOW INFORMACYJNYCH DEWELOPERA NIE WYSTEPUJACYCH W DOKUMENTACH
PLANISTYCZNYCH NA DZIEN SPORZADZENIA PROSPEKTU INFORMACYINEGO

Wobec zmiany wzorca Prospektu Informacyjnego okreslonego trescig Rozdziatu 4 USTAWY DEWELOPERSKIEJ dokonanej
trescig art. 49 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688. — dalej zwana Ustawg Nowelizujgca) DEWELOPER wedle stanu prawnego na dzien
przedtozenia niniejszego PROSPEKTU INFORMACYJNEGO wskazuje, ze Rada Gminy Miasta Gdarisk uchwatg nr LXXV/1912/24
z dnia 21 marca 2024 r. przystapita do sporzadzania Planu Ogdlnego Miasta Gdariska. Ponadto w MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO nie wystepujg pojecia: maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢
zabudowy oraz maksymalna powierzchnia zabudowy.

Zgodnie z trescig art. 67 ust. 1 i 2 Ustawy Nowelizujacej: dotychczasowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zachowujg moc na danym obszarze do dnia wejscia w zycie nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na tym obszarze i moga by¢ zmieniane. Ponadto do zachowanych w mocy miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nie stosuje sie definicji, o ktérych mowa w art. 2 pkt 27-35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu od dnia 23 wrzesnia 2023 r., w tym definicji, ktére zostaty zmienione we wzorze prospektu
informacyjnego okreslonego trescig art. 49 Ustawy Nowelizujacej, tj. dot. planu ogdlnego, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej powierzchni zabudowy.
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VII. PLANOWANY HARMONOGRAM RZECZOWO - FINANSOWY
BUDYNEK |
Udziat etapu w Szacunkowa Aktualne
ETAP | Opis etapu przedsiewzieciu | data realizacji | zaawansowanie
[w pkt %] etapu [w %]
Zak tu. Projekt i ia. P
| akup gru'n u. Projekt i opracowania. Prawomocne 10 31.01.2025 10
pozwolenie na budowe.
" Wykonanie wykopu pod budynek. Wykonanie taw 10 31.06.2025 20
fundamentowych.
Wykonanie $cian zelbetowych piwnicy. Wykonanie
n stropu nad piwnicg oraz schodéw betonowych z piwnicy 10 28.02.2026 30
na Il kondygnacje.
Wykonanie $cian zelbetowych Il kondygnacji. Wykonanie
v stropu nad Il kondygnacjg. Wykonanie schodéw 10 31.03.2026 40
betonowych z Il na Ill kondygnacje.
Wykonanie $cian zelbetowych Ill kondygnacji.
v Wykonanie stropu nad Il kondygnacjg. Wykonanie 10 30.04.2026 1]
schoddw betonowych z Ill na IV kondygnacje.
Wykonanie $cian zelbetowych szczytowych IV
Vi kondygnacji. Wykonanie konstrukcji dachu oraz 10 31.05.2026 []
odeskowanie dachu.
Vil Wykon.ani'e pol'<rycia dachu z wyjatkiem warstwy zieleni. 10 30.06.2026 L]
Wstawienie okien.
Wykonanie instalacji elektrycznej bez montazu
VIIl | rozdzielni. Wykonanie instalacji wod-kan. Wykonanie 10 31.07.2026 [
instalacji grzewczej. Wykonanie instalacji rekuperacji.
X Wykonan_le elewacji. Wykonanie Fynkow i posadzek. 10 31.10.2026 L]
Ocieplenie poddasza oraz montaz ptyt G-K.
Montaz pompy ciepta. Montaz rekuperacji. Montaz
rozdzielni elektrycznej. Zagospodarowanie terenu wokoét
X budynku - zielen niska, projektowana powierzchnia 10 30.04.2027 [
utwardzona. Montaz ogrodzenia. Wykonanie pokrycia
dachu zielenia.
SUMA 100 SUMA 40
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BUDYNEK Il

Udziat etapu w Szacunkowa Aktualne
ETAP Opis etapu przedsiewzieciu | data realizacji | zaawansowanie
[w pkt %] etapu [w %]
Z . j i ia.
| akup gruntu. Projekt |}opracowan|a Prawomocne 10 31.01.7025 10
pozwolenie na budowe.
I Wykonanie wykopu pod budynek. Wykonanie taw 10 30.09.3025 20
fundamentowych.
Wykonanie $cian zelbetowych piwnicy. Wykonanie
1] stropu nad piwnicg oraz schoddw betonowych z piwnicy 10 31.10.2025 30
na Il kondygnacje.
Wykonanie $cian zelbetowych Il kondygnacji. Wykonanie
v stropu nad Il kondygnacja. Wykonanie schodéw 10 30.11.2025 40
betonowych z Il na Ill kondygnacje.
Wykonanie $cian zelbetowych Ill kondygnaciji.
v Wykonanie stropu nad Ill kondygnacja. Wykonanie 10 31.12.2025 50
schodéw betonowych z Ill na IV kondygnacje.
Wykonanie $cian zelbetowych szczytowych IV
Vi kondygnacji. Wykonanie konstrukcji dachu oraz 10 31.01.2026 60
odeskowanie dachu.
Vil Wykonanie pokrycia dach-u Z)A/yqukiem warstwy zieleni. 10 31.03.2026 70
Wstawienie okien.
Wykonanie instalacji elektrycznej bez montazu
vii rozdzielni. Wykonanie instalacji wod-kan. Wykonanie 10 30.04.2026 80
instalacji grzewczej. Wykonanie instalacji rekuperacji.
X Wykona'mie e{ewacji. Wykonanie tynkf')w i posadzek. 10 31.07.2026 L]
Ocieplenie poddasza oraz montaz ptyt G-K.
Montaz pompy ciepta. Montaz rekuperacji. Montaz
rozdzielni elektrycznej. Zagospodarowanie terenu wokédt
X budynku - zieleri niska, projektowana powierzchnia 10 30.04.2027 []
utwardzona. Montaz ogrodzenia. Wykonanie pokrycia
dachu zielenia.
SUMA 100 SUMA 80
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VIl. OCHRONA NABYWCOW ORAZ ZASADY FINANSOWANIA PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

Finansowanie YASEN zabezpieczone jest otwartym mieszkaniowym rachunkiem powierniczym prowadzonym przez BANK
SPOLDZIELCZY.

YASEN — ZRODLO FINANSOWANIA

NR BUDYNKU Ze srodkdw wiasnych ze $rodkéw pozyskanych z tytutu umowy kredytu w
DEWELOPERA BANKU SPOLDZIELCZYM, sptacanych z wptat
NABYWCOW na otwarty rachunek powierniczy
prowadzony przez BANK SPOLDZIELCZY

BUDYNEK | 50 50

BUDYNEK II 50 50

Wysokos¢ stawki procentowej, wedle ktérej jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny to 0,45 %.

GLOWNE ZASADY FUNKCJIONOWANIA ZABEZPIECZENIA SRODKOW NABYWCY

Celem ochrony nabywcow, dla przedmiotowe] inwestycji prowadzony jest otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.
Rachunek ten stanowi zabezpieczenie przeprowadzania przysztych rozliczert wedtug z géry ustalonych regut. Gwarantem
bezpieczenstwa rozliczeh miedzy DEWELOPEREM a NABYWCA bedzie BANK SPOLDZIELCZY prowadzacy dla DEWELOPERA
przedmiotowy rachunek. Oznacza to, ze wszelkie $rodki pieniezne wptacane przez nabywce mieszkania zostajg zdeponowane
na wyzej opisanym zablokowanym przez BANK SPOLDZIELCZY rachunku. Wyptaty z tego rachunku dokonywane beda
wytacznie przez BANK SPOLDZIELCZY, po zrealizowaniu zaplanowanego w harmonogramie zakresu prac budowlanych, co
musi potwierdzi¢ bankowy inspektor nadzorujacy budowe. Wyptaty moga by¢ przeznaczone na zaptate za przelew dotyczacy
realizacji przedmiotowej inwestycji. Zastosowanie tego schematu finansowania pozwala na bezpieczna realizacje zamierzenia
budowlanego bedacego PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY ORAZ WALORYZACJA CENY DOMU

1. NABYWCY przystuguje prawo odstgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ w nastepujacych przypadkach okreslonych
w art. 43 Ustawy Deweloperskiej, tj.:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

10

jezeli UMOWA DEWELOPERSKA nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 USTAWY DEWELOPERSKIEJ;
jezeli informacje zawarte w UMOWIE DEWELOPERSKIEJ nie sg zgodne z informacjami zawartymi w PROSPEKCIE
INFORMACYINYM lub w zatgcznikach do PROSPEKTU INFORMACYJNEGO, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 2 USTAWY DEWELOPERSKIEJ;

jezeli DEWELOPER nie doreczyt w trybie przewidzianym w art. 21 lub art. 22 USTAWY DEWELOPERSKIEJ, NABYWCY
PROSPEKTU INFORMACYJNEGO wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w PROSPEKCIE INFORMACYINYM lub jego zatacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w PROSPEKCIE INFORMACYJNYM lub w jego zatacznikach, na podstawie ktérych
zawarto UMOWE DEWELOPERSKA s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu jej zawarcia;

jezeli PROSPEKT INFORMACYJNY, na podstawie ktérego zawarto UMOWE DEWELOPERSKA nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na NABYWCE prawa wtasnosci DOMU/LOKALU wraz z prawami z him zwigzanymi,
w terminie okreslonym w UMOWIE DEWELOPERSKIEJ;

w przypadku, gdy DEWELOPER nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
zinnym bankiem lub inng kasa, w trybie i terminie, o ktérych mowa w tresci art. 10 ust. 1 USTAWY DEWELOPERSKIEJ;
w przypadku, gdy DEWELOPER nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia
o ktorych mowa w tresci art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2) USTAWY DEWELOPERSKIEJ;

w przypadku niewykonania przez DEWELOPERA obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 USTAWY
DEWELOPERSKIEJ, w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuniecia przez DEWELOPERA wady istotnej DOMU/LOKALU na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 USTAWY DEWELOPERSKIEJ;
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11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 USTAWY
DEWELOPERSKIEJ;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie tresci art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe.
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej NABYWCA ma prawo odstapienia od UMOWY
DEWELOPERSKIEJ w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od UMOWY
DEWELOPERSKIEJ, NABYWCA wyznacza DEWELOPEROWI 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych
UMOWY DEWELOPERSKIEJ, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od UMOWY DEWELOPERSKIEJ. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia, w wysokosci
okreslonej UMOWA DEWELOPERSKA.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, NABYWCA ma prawo odstgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ,
po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkdw zgodnie z trescig art. 10 ust. 3 USTAWY DEWELOPERSKIEJ.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, NABYWCA ma prawo odstgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ,
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, NABYWCA ma prawo odstgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 USTAWY
DEWELOPERSKIEJ.
DEWELOPEROWI przystuguje prawo odstgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ w przypadku:
Opodznienia NABYWCY w zaptacie $wiadczenia pienieznego na poczet CENY o ponad 14 dni w stosunku do terminu
okreslonego w UMOWIE DEWELOPERSKIEJ, przy czym oswiadczenie o odstapieniu od Umowy poprzedzone zostanie
wezwaniem Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce powyzszego swiadczenia jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;
niestawienia sie NABYWCY do odbioru DOMU/LOKALU lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na NABYWCE
prawa wynikajgcego z UMOWY DEWELOPERSKIEJ, mimo dwukrotnego doreczenia mu wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesigt) dni, chyba ze niestawienie sie NABYWCY jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.
Oswiadczenie o odstgpieniu od UMOWY DEWELOPERSKIEJ dla swej waznosci winno by¢ ztozone drugiej Stronie w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i powinno zawiera¢ przyczyne uprawniajacg do odstgpienia.
Oswiadczenie woli NABYWCY o odstgpieniu od UMOWY DEWELOPERSKIEJ jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreélenie z KSIEGI WIECZYSTEJ prowadzonej dla NIERUCHOMOSCI roszczenia, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2 USTAWY
DEWELOPERSKIEJ tj. o wybudowanie BUDYNKU oraz ustanowienie odrebnej wtasnosci DOMU/LOKALU i przeniesienie
wiasnosci tego DOMU/LOKALU oraz praw niezbednych do korzystania z tego DOMU/LOKALU na NABYWCE
(,,Roszczenie”) ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.
W przypadku odstgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ przez DEWELOPERA na podstawie ust. 7 powyzej, NABYWCA
zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej ROSZCZENIA.
W przypadku odstapienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ przez NABYWCE UMOWE DEWELOPERSKA uwaza sie za
niezawartg, a NABYWCA nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od UMOWY DEWELOPERSKIEJ.
W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 USTAWY DEWELOPERSKIE) od UMOWY DEWELOPERSKIEJ przez
NABYWCE, BANK SPOLDZIELCZY wyptaca NABYWCY przypadajace mu érodki pieniezne pozostate na Rachunku
Powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od UMOWY
DEWELOPERSKIEJ, za$ w przypadku odstgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIE) przez NABYWCE w przypadkach
wynikajacych z UMOWY DEWELOPERSKIEJ innych niz wskazanych w art. 43 USTAWY DEWELOPERSKIEJ. Wptacone na
poczet Ceny $rodki pienigzne pozostate na Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokosci zostang zwrdcone w catosci
NABYWCY, w terminie wynikajgcym z Umowy Rachunku Powierniczego. W przypadku odstgpienia od UMOWY
DEWELOPERSKIEJ przez NABYWCE w sytuacjach wskazanych w UMOWIE DEWELOPERSKIEJ (uwzgledniajgc rowniez
odstgpienie od Umowy przystugujqce Nabywcy przewidziane w art. 43 Ustawy Deweloperskiej) DEWELOPER zobowigzany
bedzie do zaptaty na rzecz NABYWCY kary umownej, w kwocie stanowigcej 1 % CENY, ptatnej w terminie 7 (siedmiu) dni
od dnia otrzymania przez DEWELOPERA pisemnego wezwania do zaptaty, z wytaczeniem jednak zobowigzania do zaptaty
kary umownej w sytuacji gdy przyczyng odstgpienia bedzie okoliczno$¢ opisana w UMOWIE DEWELOPERSKIEJ.
DEWELOPER ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie poézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia
NABYWCY o odstgpieniu od UMOWY DEWELOPERSKIEJ, zwrdci¢ NABYWCY srodki wyptacone DEWELOPEROWI przez
BANK SPOLDZIELCZY z Rachunku Powierniczego w zwigzku z realizacja UMOWY DEWELOPERSKIE).
W przypadku odstapienia przez DEWELOPERA od UMOWY DEWELOPERSKIEJ, DEWELOPER ma obowigzek niezwtocznie
jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez NABYWCE oswiadczenia DEWELOPERA o odstgpieniu
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od UMOWY DEWELOPERSKIEJ, zwréci¢ NABYWCY $rodki wyptacone DEWELOPEROWI przez BANK SPODZIELCZY
z RACHUNKU POWIERNICZEGO w zwigzku z realizacjg UMOWY DEWELOPERSKIEJ, przy czym zwrot nastapi nie wczesniej
niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia DEWELOPEROWI o$wiadczenia nabywcy zawierajgcego zgode na
wykreslenie roszczenia wynikajacego z Umowy z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, ztozonego w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.
W przypadku odstapienia przez DEWELOPERA od UMOWY DEWELOPERSKIEJ z przyczyny, o ktdrej mowa w ust. 7 lit. a)
powyzej BANK SPOLDZIELCZY wyptaca NABYWCY przypadajace mu érodki pozostate na RACHUNKU POWIERNICZYM
niezwtocznie po otrzymaniu przez BANK SPOLDZIELCZY o$wiadczenia o odstgpieniu od UMOWY DEWELOPERSKIE). W
razie opdznienia NABYWCY ze spetnieniem swiadczenia pienieznego na poczet zaptaty ceny w terminach i wysokosciach
okreslonych w UMOWIE DEWELOPERSKIEJ, DEWELOPEROWI przystugiwa¢ beda odsetki umowne w wysokosci
maksymalnej w skali roku.
W przypadku odstapienia przez DEWELOPERA od UMOWY DEWELOPERSKIEJ z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 7 lit. b)
powyzej BANK SPOLDZIELCZY wyptaca NABYWCY przypadajace mu érodki pozostate na RACHUNKU POWIERNICZYM
niezwtocznie po otrzymaniu przez BANK SPOLDZIELCZY o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej, zas
DEWELOPEROWI stuzy prawo zadania od NABYWCY zaptaty kary umownej w kwocie stanowiacej 1 % CENY. Kara
umowna bedzie ptatna przez NABYWCE w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania przez NABYWCE pisemnego
wezwania do zaptaty.
W przypadku rozwigzania UMOWY DEWELOPERSKIEJ w inny sposdb niz w drodze odstgpienia przez jedng ze STRON,
STRONY przedstawia BANKOWI SPOLDZIELCZEMU ich zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw
pienieznych zgromadzonych przez NABYWCE na RACHUNKU POWIERNICZYM. W takim wypadku BANK SPOLDZIELCZY
wyptaca $rodki zgromadzone na RACHUNKU POWIERNICZYM w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczen, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym.
W przypadku, gdyby po odstgpieniu od UMOWY DEWELOPERSKIEJ przez ktdragkolwiek ze stron lub po jej rozwigzaniu
okazato sie, ze pozostate na RACHUNKU POWIERNICZYM srodki nie sg wystarczajace dla zaspokojenia roszczenia
NABYWCY, DEWELOPER zobowiazany jest do zaptaty brakujacej kwoty w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty
odstgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ przez ktdrgkolwiek ze stron lub od daty rozwigzania Umowy.
Zaptata kar umownych w wysokosci okreslonej w UMOWIE DEWELOPERSKIEJ nie pozbawia prawa do odszkodowania
przenoszacego wysokos¢ zastrzezonej kary.
W przypadku rozwigzania UMOWY DEWELOPERSKIEJ, na podstawie uprawnieri innych niz okreslone w ust. od 1 do 19
powyzej, STRONY UMOWY DEWELOPERSKIEJ przedstawig zgodne oswiadczenie woli o sposobie podziatu Srodkow
pienieznych zgromadzonych przez NABYWCE na RACHUNKU POWIERNICZYM.
W razie zmiany wysokosci stawki podatku od towaréw i ustug (VAT), DEWELOPER powiadomi NABYWCE na pismie,
w ktédrym zawrze projekt zaktualizowanego Harmonogramu Ptatnosci. W przypadku podwyzszenia stawki VAT
skutkujacego podwyzszeniem przez DEWELOPERA CENY, NABYWCA ma prawo odstgpienia od umowy w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia go przez DEWELOPERA o podwyzszeniu ceny, jednakze nie pézniej niz do dnia
wskazanego w UMOWIE DEWELOPERSKIE).
W przypadku obnizenia stawki VAT DEWELOPER obnizy wysokosci kolejnych czesci CENY w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia wejscia w zycie nowych przepisdw zgodnie z przestanym NABYWCY zaktualizowanym Harmonogramem
Ptatnosci. Obnizenie wysokosci stawki VAT nie upowaznia NABYWCY do odstapienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ.
Ustalenie przez DEWELOPERA ostatecznej P.U. LOKALU nastapi — najpézniej — w dniu wydania LOKALU NABYWCY.
W przypadku, gdyby P.U. DOMU/LOKALU wskazana w UMOWIE DEWELOPERSKIEJ r6znita sie od ostatecznej P.U. LOKALU
ustalonej przez DEWELOPERA po wybudowaniu BUDYNKU oraz DOMU/LOKALU, DEWELOPER poinformuje o tymze
fakcie NABYWCE wysytajac zawiadomienie w formie elektronicznej (e-mail) na adres NABYWCY wskazany w UMOWIE
DEWELOPERSKIEJ wraz z informacja o ostatecznej P.U. oraz CENIE DOMU/LOKALU.
W przypadku wystgpienia réznicy pomigdzy ostateczng P.U. DOMU/LOKALU a projektowang P.U. DOMU/LOKALU
wigkszg niz 2% w stosunku do powierzchni projektowanych wskazanych w UMOWIE DEWELOPERSKIEJ, NABYWCA
bedzie uprawniony do odstgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia, w ktérym
DEWELOPER poinformowat NABYWCE o P.U. DOMU/LOKALU, z wyfaczeniem jednak tego uprawnienia jezeli roznica
pomiedzy powierzchnig projektowang a P.U. DOMU/LOKALU jest nastepstwem wprowadzenia zmian na wniosek
NABYWCY.
W przypadku gdy ostateczna P.U. DOMU/LOKALU okaze si¢ mniejsza lub wigksza od projektowanej w granicach do 2%
lub tez w wypadku, gdyby mimo przekroczenia tej wartosci NABYWCA nie odstapit od UMOWY DEWELOPERSKIEJ — CENA
ulegnie zmniejszeniu lub zwiekszeniu o kwote stanowigca iloczyn liczby metréw kwadratowych, o ktére zwiekszyta sie
lub zmniejszyta sie¢ P.U. DOMU/LOKALU oraz ceny za 1 m? P.U. DOMU/LOKALU obliczonego na podstawie UMOWY
DEWELOPERSKIEJ.
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W wypadku obnizenia CENY z powodu mniejszej niz projektowana P.U. DOMU/LOKALU, DEWELOPER zwréci NABYWCY
kwote tej réznicy w terminie 14 dni od daty odbioru DOMU/LOKALU, jesli CENA zostata DEWELOPEROWI juz w catosci
uiszczona, w przypadku, jezeli CENA nie zostata w catosci przez NABYWCE na rzecz DEWELOPERA uiszczona NABYWCA
uprawniony jest do uiszczenia ostatniej czesci CENY wskazanej w Harmonogramie Pfatnosci pomniejszonej o informacje
w roznicy ceny uzyskanej od DEWELOPERA. Termin 14 dni wskazany w zdaniu poprzednim liczony bedzie nie wczesniej
jednak niz od momentu wskazania przez NABYWCE droga elektroniczng (e-mail) na adres poczty elektronicznej
DEWELOPERA wskazany w UMOWIE DEWELOPERSKIEJ numeru rachunku bankowego NABYWCY, na ktéry ma nastapic¢
zwrot nadptaconej kwoty.
W wypadku wzrostu CENY z powodu wigkszej niz projektowana P.U. DOMU/LOKALU, NABYWCA bedzie zobowigzany do
odpowiedniego zwigkszenia ostatniej raty o informacje uzyskang od DEWELOPERA na poczet CENY okreslonej
w HARMONOGRAMIE PLATNOSCI.
W wypadku zamiaru wprowadzenia w Dokumentacji Projektowej zmian skutkujgcych zmiang istotnych cech lub funkcji
DOMU/LOKALU, DEWELOPER zobowigzany jest zawiadomi¢ NABYWCE o zakresie planowanych istotnych zmian, za$
NABYWCA uprawniony bedzie do odstgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
otrzymania zawiadomienia.
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IX. INNE INFORMACIJE DLA NABYWCY WYNIKAJACE Z USTAWY DEWELOPERSKIE)

DEWELOPER wskazuje, ze:

1.

BANK SPOLDZIELCZY w piémie z dnia 5 maja 2026 r. ztozyt oswiadczenie, ze wyrazi zgode na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 USTAWY DEWELOPERSKIEJ, zgoda BANKU SPOLDZIELCZEGO lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
BANKU SPOLDZIELCZEGO lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istniejelub promesa udzielenia takiej zgody bedzie stanowita zatagcznik do umowy deweloperskiej.

DEWELOPER wskazuje, Zze osoba zainteresowana zawarciem umowy, moze zapoznac sie w lokalu przedsiebiorstwa przed
zawarciem umowy z:

1
2

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego odpowiadajagcym odpisowi
petnemu lub aktualnemu informacji zawartych w Krajowym Rejestrze Sgdowym;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym DEWELOPERA za ostatnie dwa lata;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu — po ich uzyskaniu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym zgode BANKU SPOLDZIELCZEGO na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, DEWELOPER wskazuje, ze dokumenty w punktach od 6 do 8, bedg mozliwe do przedtozenia wytgcznie
w przypadku ich posiadania przez DEWELOPERA, w odniesieniu do harmonogramu realizacji inwestycji.

DEWELOPER wskazuje, ze $rodki pieniezne zgromadzone w BANKU SPOLDZIELCZYM prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

INFORMACIE PODSTAWOWE O OBOWIAZKOWYM SYSTEMIE GWARANTOWANIA DEPOZYTOW:

1
2

Ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BANKU SPOtDZIELCZEGO.

W przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik.

Limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro.

Podstawa wyliczenia kwoty srodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od BANKU SPOtDZIELCZEGO, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym.

wypftata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec BANKU SPOLDZIELCZEGO.

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j

restrukturyzacji.
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X.  CZESC INDYWIDUALNA PROSPEKTU INFORMACYJNEGO BUDYNEK NR |

DOM bedzie jednym z dwdch wolnostojacych czterokondygnacyjnych BUDYNKOW wybudowanych na NIERUCHOMOSCI
wykonanych w technologii tradycyjnej.

BUDYNEK | bedzie sktadat sie z DWOCH LOKALI stanowiacych odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci po ich wyodrebnieniu
z KSIEGI WIECZYSTEJ NIERUCHOMOSCI

1. LOKALU MIESZKALNEGO A o P.U. 43,49 m?;
2. LOKALU MIESZKALNEGO B o P.U. 123,81 m2.

SZCZEGOLOWY CENNIK LOKALU WCHODZACYCH W SKtAD BUDYNKU NR | YASEN — NA DZIEN SPORZADZENIA PROSPEKTU

Dane dotyczace BUDYNKU Cena catkowita BUDYNKU w PLN
P.U. Cena za 1 m2 P. U. BUDYNKU/LOKALU
Nr BUDYNKU DOMU w brutto w PLN netto w tym VAT brutto
m?2 (w zaokragleniu do petnych groszy)
BUDYNEK | 167,30 13.090,26 | w tym 2.027.777,77 | 162.222,33 | 2.190.000,00
LOKAL
MIESZKALNY NRA | 4349 12.904,45 519.643,06 | 41571,44 | 561.214,50
LOKAL 123,81 13.155,52 1.508.134,72 | 120.650,78 | 1.628.785,50
MIESZKALNY B ! e T U ) e

Wykonczenie BUDYNKU nastgpi wedle standardu DEWELOPERA zgodnie z zatgcznikiem do PROSPEKTU INFORMACYJNEGO.
BUDYNEK sktada sie z nastepujacych czterech kondygnacji:

1. KONDYGNACJA PODZIEMNA (ODREBNY LOKAL MIESZKALNY B) o P.U. 52,74 m2, w tym;
a. GARAZoP.U.33,18 m?
b. pomieszczenia wchodzace w sktad odrebnego LOKALU MIESZKALNEGO o P.U. 19,56 m?, tj.; Kottowni o
P.U. 6,37 m?, Pralni o P.U. 10,11 m?, Hol o P.U. 3,08 m?2
2. PARTER (KONDYGNACJA 0 — ODREBNY LOKAL MIESZKALNY A) o P.U. 43,49 m2w tym;
a Pomieszczenia wchodzace w sktad odrebnego LOKALU MIESZKALNEGO A, tj. Salon z Aneksem o P.U. 37,77
m?; tazienka o P.U. 5,72 m?
3. 1PIETRO (KONDYGNACJA 1 — ODREBNY LOKAL MIESZKALNY B) o P.U. 51,90 m2w tym;
a. Pomieszczenia wchodzace w sktad odrebnego LOKALU MIESZKALNEGO, tj. Pokéj | o PU. 12,29 m?;
Garderoba o P.U. 7,17 m2; Pokdj Il o P.U. 11,22 m?; Kuchnia o P.U. 11,07 m?; tazienka o P.U. 5,94 m2; Hol o
P.U.4,21m?%;
4. PODDASZE (KONDYGNACIA 2) o P.U. 19,17 m? posiadajgce powierzchnie netto po podfodze 53,93 m2.

tACZNIE P.U.: 167,3 m?

BUDYNEK posiada dwa miejsca postojowe w kondygnacji podziemnej przynalezne do LOKALU MIESZKALNEGO B oraz dwa
zewnetrzne miejsca postojowe zlokalizowane na dziatce wzdtuz Budynku przynalezne do LOKALU MIESZKALNEGO A.

W BUDYNKU beda dostepne nastepujace media:
1. Energia elektryczna — przytacze do sieci energetycznej.
zimna woda — z sieci gminne;j.
ciepta woda — z sieci gminne;j.
odprowadzanie $ciekdw — do sieci gminnej.
ogrzewanie — Pompa ciepta.
sie¢ teleinformatyczna — trasa dla operatoréw od wejs¢ do budynku do szafy teletechnicznej.

oOunkwN

CENA faczna nabywanych dwdch LOKALI MIESZKALNYCH wraz z udziatem w czesSciach wspélnych oraz prawem do
korzystania z miejsc postojowych wchodzgcych w sktad BUDYNKU | w YASEN wynosi: 2.190.000,00 zt (dwa miliony sto
dziewiecdziesiat tysiecy ztotych) brutto, w cenie tej zawarto podatek VAT w kwocie 162.222,33 zt.
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Cena brutto za 1 m? powierzchni uzytkowej: DWULOKALOWEGO BUDYNKU (w zaokragleniu do petnych groszy) wynosi:
13.090,26 zt, tj. trzynascie tysiecy dziewiecédziesiat ztotych 26/100.

LOKALE w YASEN nie zostaty na dzien sporzadzenia PROSPEKTU INFORMACYJNEGO wyodrebnione z KSIEGI WIECZYSTEJ
NIERUCHOMOSCI.

Usytuowanie BUDYNKU przedstawiono na planie zagospodarowania terenu stanowigcym zatacznik do PROSPEKTU
INFORMACYJINEGO.

Wraz z DWULOKALOWYM BUDYNKIEM DEWELOPER przeniesie w jego CENIE prawo wspdtwiasnosci udziatu w czesciach
wspélnych NIERUCHOMOSCI w wysokosci 1/3 dziatki ewidencyjnej 638/2 obrebu 0049 GDANSK JASIEN o numerze teryt:
226101_1.0049.638/2 po uprzednim wyodrebnieniu LOKALI MIESZKALNYCH z KSIEGI WIECZYSTEJ NIERUCHOMOSCI.

W CENIE BUDYNKU | w YASEN nabywca LOKALU MIESZKALNEGO A nabedzie réwniez prawo wytgcznego korzystania z czesci
wspdlnej dziatki 638/2 o powierzchni 320,40 m2 wraz ze zlokalizowanymi na tej dziatce miejscami postojowymi, co nastapi po
wyodrebnieniu LOKALI z KSIEGI WIECZYSTE) NIERUCHOMOSCI, teren ten zaznaczono na zataczonym do PROSPEKTU
INFORMACYJNEGO rzucie kolorem.
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ZAtACZNIKI DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

1. Rzuty BUDYNKU odpowiednio | / Il z zaznaczeniem LOKALI.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu wytgcznego korzystania z nieruchomosci dla poszczegdlnych wtascicieli
LOKALI odpowiednio I /11 /.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem BUDYNKU odpowiednio | / I
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sasiednich.

4. STANDARD DEWELOPERSKIEGO wykoriczenia BUDYNKU/LOKALI.

5.  Wzér UMOWY DEWELOPERSKIEJ.

Strona 18z 18



